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	تم إبرام اتفاقية مزايا المجتمع هذه ("الاتفاقية") المؤرخة في 22 فبراير 2021 فيما بينها 737 الجادة 4،  و فورث أفينيو 731 و كلاهما لهما مكتب في 26 Harbour Park Drive، Port Washington، NY 11050 (يشار إليها معًا باسم "المطور" أو "المطورون") ، و لجنة الجادة...
	التمهيد:
	وحيث أن المطورين هم الملاك القانونيون للمباني الواقعة في مقاطعة الملوك ومدينة وولاية نيويورك، والمعروفة باسم وبواسطة عنوان الشارع 731/747 4th Avenue، المُعرَّفة باسم القطعة 652، التقاسيم1 و 7 على الخريطة الضريبية للمدينة ("المبنى") ، الموصوفة بشكل أكث...
	وحيث أن المطورين هم الملاك القانونيون للمباني الواقعة في مقاطعة الملوك ومدينة وولاية نيويورك، والمعروفة باسم وبواسطة عنوان الشارع 731/747 4th Avenue، المُعرَّفة باسم القطعة 652، التقاسيم1 و 7 على الخريطة الضريبية للمدينة ("المبنى") ، الموصوفة بشكل أكث...
	وحيث أن المطورين هم الملاك القانونيون للمباني الواقعة في مقاطعة الملوك ومدينة وولاية نيويورك، والمعروفة باسم وبواسطة عنوان الشارع 731/747 4th Avenue، المُعرَّفة باسم القطعة 652، التقاسيم1 و 7 على الخريطة الضريبية للمدينة ("المبنى") ، الموصوفة بشكل أكث...
	حيث يعتزم المطورون إجراء تحسينات على المباني بما في ذلك ما يقرب من 144000 قدم مربع من مساحة التقسيم بالقدم المربع، منها خمسة وعشرون (25%) في المائة من مساحة الطابق السكني ستكون ميسورة التكلفة، على النحو المنصوص عليه هنا ("التطوير المقترح")؛ و
	حيث يقع المبنى داخل منطقة تقسيم M1-1D، والتي لا تسمح بالتطوير المقترح.
	حيث قام المطورون بتقديم طلبات إلى لجنة التخطيط التابعة لإدارة مدينة نيويورك ("DPC") وتتم مراجعتها من خلال الإجراء الموحد لمراجعة استخدام الأراضي (ULURP) للمدينة، للموافقة على تعديل خريطة تقسيم المناطق بما في ذلك، جزئيًا، إعادة التقسيم المقترحة المباني...
	وحيث أن موافقة ULURP على التطبيقات ستسمح ببناء وتطوير واستكمال التطوير المقترح؛ و
	حيث يقع المبنى داخل Community Board 7، في Sunset Park، بروكلين، في منطقة يكون فيها الإسكان الميسور سلعة نادرة؛ و
	حيث تسعى FAC والمطورين إلى دمج الحماية والمتطلبات المعززة، التي تتجاوز المتطلبات المنصوص عليها في أحكام MIH المعمول بها في قرار تقسيم المناطق للإسكان الميسور التكلفة الذي تم تشييده فيما يتعلق بتحسينات المطورين في المبنى؛ و
	وحيث أن الأطراف في هذه الاتفاقية ترغب في الدخول في هذه الاتفاقية لتوضيح الحقوق والالتزامات الواردة أدناه؛ و

	الآن، لذلك، من أجل عدم مراعاة الوعود المتبادلة الواردة هنا، يتفق الطرفان على ما يلي:
	1. تطبيقات إعادة التقسيم وتغيير النص.
	a. سيتابع المطورون الطلبات مع لجنة تخطيط المدينة ومجلس المدينة.
	b. كما هو مذكور هنا، سيسمح طلب إعادة التقسيم بالبناء في المباني التي تبلغ مساحتها حوالي 144000 قدم مربع من مساحة أرضية التقسيم بحد أدنى 25% لتشمل مساكن ميسورة التكلفة، كما هو منصوص عليه هنا بما في ذلك مواقف السيارات الإضافية خارج الشارع.

	2. التزام المطورون بالإسكان الميسر
	a. تمشيا مع القسم 2 (د)، ستشكل تحسينات التزام الإسكان الميسر للمطورين إسكانًا ميسور التكلفة بالمعنى الوارد في ZR 23-911 وإرشادات برنامج الإسكان الشامل لمدينة نيويورك ("الإرشادات" أو "البرنامج").
	b. يخضع الامتثال لأحكام ZR 23-154 من قرار تقسيم المناطق لمراجعة وموافقة إدارة المحافظة على المساكن وتطويرها بمدينة نيويورك ("HPD").
	c. سيتم شغل الوحدات السكنية ذات الأسعار المعقولة التي تم إنشاؤها بموجب هذه الاتفاقية وفقًا للإرشادات الخاصة بعمر مساحة الأرضية المتزايدة للتطوير (المشاريع) التعويضية. يجب أن يستمر هذا الالتزام إلى الأبد مع نصيب (مجموعات) الضريبة داخل قطعة تقسيم المناط...
	d. سيقدم المطورون خطة إسكان شاملة إلزامية ("الخطة") إلى HPD وفقًا للمواصفة ZR 23-961 (d) ، وستكون إدارة الإسكان (HPD) مسؤولة عن التقييم والموافقة على الخطة حيث تنعكس شروط ومتطلبات الخطة في هذا اتفاق. قبل تقديم هذه الخطة، سيقدم المطورون مسودة الخطة إلى...
	e. ستعمل FAC كوكيل إداري فيما يتعلق بالخطة، وفقًا لاتفاقية AA  ويوافق المطورون على التشاور مع FAC وإبلاغها بالتقدم المحرز في NYC CPC وفي NYC HPD.
	f. وفقًا لموافقة HPD و FAC، يوافق المطورون على أن الوحدات السكنية ذات الأسعار المعقولة المطلوبة بموجب MIH ستتجاوز متطلبات القدرة على تحمل التكاليف لخيار MIH 1، على النحو التالي:
	(i) يجب أن تكون نسبة 25% من الوحدات السكنية ذات الأسعار المعقولة والمطلوبة أن تكون ميسورة التكلفة بمتوسط دخل أقصى "متوسط" يبلغ 60% متوسط دخل المنطقة (AMI)، بدلاً من ذلك يجب أن يقتصر على أقصى 60% AMI؛
	(ii) يجب أن تكون نسبة 10% من الوحدات السكنية ذات الأسعار المعقولة والمطلوبة أن تكون ميسورة التكلفة بحد أقصى "متوسط" للدخل يبلغ 40% متوسط دخل المنطقة (AMI)، بدلاً من ذلك، يجب أن تقتصر على متوسط حد أقصى يبلغ 30%.
	g. يوافق المطورون على أنه يجب إحياء ذكرى التزام الإسكان الميسور في إعلان مقيد و / أو اتفاقية تنظيمية مع HPD، ويتم تسجيله في مكتب سجل المدينة وفهرسته مقابل المبنى.

	3. تسويق الوحدات السكنية رخيصة التكلفة.
	a. يجب على المطورين تسويق الوحدات السكنية ذات الأسعار المعقولة وفقًا للمتطلبات البرنامجية لـ HPD، ويجب أن تخضع جميع جهود التسويق لمراجعة FAC والتعليق والموافقة عليها.
	b. إذا سمحت شركة HPD، يجب أن ينص كل عقد إيجار لوحدة إسكان ميسورة التكلفة على أنه يمكن إنهاء هذا الإيجار، ويمكن إخلاء هذا المستأجر إذا قام المستأجر بإقرار الدخل أو تكوين الأسرة للوكيل المسؤول عن طريق الخطأ أو الاحتيال يجب أن يخضع نموذج عقد الإيجار لمرا...
	5. البناء المقترح والوظائف الدائمة.
	6. نسخ الاتفاقية.  يجوز تنفيذ هذه الاتفاقية في نسخ، كل منها تعتبر نسخة أصلية ولكن جميعها معًا تعتبر أداة واحدة ونفسها.
	7. الإشعارات.  يجب أن تكون جميع الإخطارات أو الموافقات أو الطلبات أو التنازلات أو الموافقات أو المراسلات الأخرى المقدمة أو المطلوب تقديمها بموجب هذه الاتفاقية مكتوبة ومرسلة أو مرسلة على النحو التالي:
	المطورون:
	737 الجادة 4
	634 شارع دين
	بروكلين، نيويورك 11238
	موجهة إلى: تاكر ريد
	محامي المطورين:
	FAC:
	محامي FAC:

	8. الشهادات.
	9. غيرها.
	a. يجب أن تحمل المصطلحات المكتوبة بحروف كبيرة والتي لم يتم تعريفها تحديدًا هنا المعنى المنصوص عليه في البرنامج.
	737 4 الجادة, LLC


